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Zatacznik Nr 1

do zapytania ofertowego z dn. 26.10.2012 r.

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1 ZAKREAS PRAC DO WYKONANIA

I. Przedmiot zaméwienia: modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie zalozenia
ewidencji budynkoéw i lokali wraz ze zmiang oznaczen gruntow zabudowanych oraz gruntéw
rolnych zabudowanych niewykazanych dotychczas w ewidencji gruntéw czg$ci gminy
SECEMIN na n/w obrgbach dla potrzeb systeméw: EWOPIS (Windows) — dla czgSci
opisowej, EWMAPA (Windows) — dla czg$ci kartograficznej, w ktérych bgda prowadzone
bazy informatyczne.

OPIS OBIEKTU

Gmina Secemin — 2 obrgby ewidencyjne nw.
1. Laczna ilos¢ budynkéw 731 w tym do pomiaru 25
2. Zestawienie budynkéw wykazanych na mapach i budynkéw do pomiaru

[lo$¢ budynkéw Tlosé
Lp | Nazwa | . pow. Togé Tlo$¢ lokali budynkéw
. iczba . do pomiaru
obre-|i Nr statysty-| ;. obrebu | Mieszkalnvch | Mieszkalnyeh | budynkéw | w budynkach
b6 breh dziatek h y y tveh | wielorodzi h wykazanych
6w | czny obrgbu [ha] jednorodzin- | wielorodzin- pozostatych | wielorodzinnych | 5 . (poz.
nych nych 5,7)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2613052
Bichniéw | 1311 |683,67 114 - 262 - 13
1 02
Wola
2 | Czaryska | 518 |663,47 100 - 230 - 12
16
Razem: 1829 | 1347 214 - 492 - 25

II. MATERIALY DO WYKORZYSTANIA

Przekazane przez zleceniodawce
- numeryczna mapa ewidencji gruntdw w postaci :
- mapa uproszczona (wpasowana w uktad 2000 rastry map ewidencyjnych z numerami
dziatek na warstwie tekstowe;j)
- kopia komputerowych zbioréw danych opisowych z zakresu ewidencji gruntéw
w programie EWOPIS
- osnowa szczegétowa




- mapa zasadnicza w postaci hybrydowej (rastry + wektor) w uktadzie 2000
- numeryczna mapa ewidencji gruntow nie posiada informacji o budynkach
- ortofotomapa aktualna na 2005 r

Do pozyskania przez wykonawce

- dokumentacja architektoniczno-budowlana

- rejestr zabytkow

- dokumentacja prawna stwierdzajaca wtasnos¢ nieruchomosci budynkowych i lokalowych

- dane z Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego we Wtloszczowie dotyczace
nieruchomosci budynkowych i lokalowych.

III. CEL OPRACOWANIA

Modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw w zakresie zalozenia ewidencji budynkow

1 lokali, poprzez utworzenie komputerowych baz danych ewidencyjnych, pomiar brakujacych

budynkéw wraz z aktualizacja oznaczen i granic gruntéw zabudowanych oraz gruntéw

rolnych zabudowanych niewykazanych dotychczas w ewidencji gruntéw lub wykazanych

niezgodnie z aktualnym stanem faktycznym. W przypadku gdy budynki objg¢te opracowaniem

znajduja si¢ na innych uzytkach, aktualizacj¢ istniejacej numerycznej mapy ewidencji

gruntéw, aktualizacja numerycznej mapy zasadniczej (syt.—wys.) oraz wyltozenie powstatego

projektu operatu opisowo-kartograficznego do wgladu zainteresowanych.

IV. ZAKRES OPRACOWANIA

Ewidencja budynkéw nalezy obja¢ obiekty budowlane bgdace budynkami w rozumieniu

ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej. Ewidencj¢ lokali nalezy zatozyc¢

dla samodzielnych lokali w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wilasnosci lokali. Nalezy pozyska¢ dane przedmiotowe oraz podmiotowe dotyczace

budynkéw w zakresie opisanym w rozporzadzeniu MRRiB w sprawie ewidencji gruntéw

i budynkéw z 29.03.2001r. (zwane dalej rozporzqdzeniem).

Ew1denqq nie beda objete budynki:
polozone na terenach zamknigtych, o ktérych mowa w art. 2, pkt 9 ustawy Prawo
geodezyjne
i kartograficzne oraz w  rozporzadzeniu Ministra Spraw  Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 17.07.2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntéw
i budynkéw danych odnoszacych si¢ do gruntéw, budynkéw i lokali, znajdujacych si¢ na
terenach zamknigtych /Dz. U. Nr 84, poz. 911/

- ktérych budowa nie wymaga w $wietle prawa budowlanego pozwolenia lub zgtoszenia.

- budynki, w budowie jeszcze nie odebrane- chyba, ze sa juz trwale uzytkowane

- przeznaczone do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych

- tymczasowe, stanowigce wylacznie eksponaty wystawowe bez peinienia jakichkolwiek
funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel

- altany 1 obiekty gospodarcze na dzialkach w pracowniczych ogrodach dziatkowych
o powierzchni zabudowy do 25 m? w miastach i 35 m” poza granicami miast oraz
wysokosci 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich

- budowle majace charakter budynkéw, ale nie zwiazane trwale z gruntem

- podziemne budowle, majace charakter budynkéw

- stacje transformatorowe

- Do konturu budynku nie sg wlaczane, zgodnie z Polska Normg PN-ISO

9836:1997:

- obiekty budowlane ani ich czgsci nie wystajace ponad powierzchnig terenu

- elementy drugorzgdne, np. schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy,
wystgpy dachowe,

- obiekty pomocnicze, takie jak: przydomowe , altany, szopy, szklarnie.




V. OBOWIAZUJACE WYTYCZNE WYKONANIA OPRACOWANIA

1. Geodezyjne prace terenowe zwigzane z zalozeniem ewidencji budynkéw i lokali

W trakcie wywiadu terenowego nalezy dokona¢ poréwnania z terenem tresci istniejacej,
mapy zasadniczej (syt.— wys.) w zakresie usytuowania budynkéw i opracowa¢ mape wywiadu
terenowego w skali 1:1000.

W przypadku braku pokrycia terenu mapa zasadnicza (Syt.-wys.) powyzsze Czynnosci
wykona¢ na mapie ewidencji gruntow.

W ramach powyzszych czynno$ci nalezy zakwalifikowa¢ obiekty budowlane do
odpowiednich rodzajéw budynkéw zgodnie z §65 rozporzadzenia w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw (wyrézniajac budynki na mapie wywiadu), wykaza¢ budynki brakujace
przeznaczone do pomiaru, wykresli¢ (uzywajac odpowiedniej symboliki) budynki
nieistniejace w terenie.

Brakujace budynki nalezy pomierzy¢ w oparciu o osnowg szczegétowa III klasy
(zgodnie z przepisami instrukcji technicznej G-4). W przypadku pomiaru dobudéwek do
istniejacych na mapie budynkéw nalezy pomiarem objac¢ takze przylegle, istniejace budynki.
Pomiarem nie nalezy obejmowa¢ budynkéw nieoddanych do uzytku, ktérych proces
budowlany nie ulegl zakonczeniu.

Dodatkowo nalezy zaktualizowa¢ uzytki faktycznie zabudowane, ktére nie sa wykazane
w ewidencji gruntéw, lub ktérych kontur zostal zmieniony a ktére nalezy pomierzyc,
wyliczy¢ powierzchnie faktycznego uzytku zabudowanego i sporzadzi¢ wykaz zmian
gruntowych.

Obliczenie powierzchni uzytku nie powinno powodowa¢ zmiany powierzchni dziatki
ewidencyjnej.

Nalezy  zachowa¢  dotychczasowa precyzje  okreslenia  powierzchni, uzytkéow
w dzialce.

Wyniki aktualizacji nalezy wykaza¢ na odpowiednich warstwach mapy ewidencyjnej
numerycznej, bazach konturéw klasyfikacyjnych jesli jest zatozona i1 na rastrach mapy
ewidencyjnej jak réwniez w czeSci opisowej ewidencji gruntéw prowadzonej w_systemie
EWOPIS.

2. Aktualizacja map - mapa numeryczna

Na podstawie przeprowadzonego wywiadu 1 pomiaru aktualizacyjnego nalezy
dokona¢ aktualizacji oraz zalozenia numerycznych map zasadniczych w zakresie ewidencji
budynkow.

Z przekazanej w postaci ,bazy do modernizacji’ mapy numerycznej nalezy usunaé
nieistniejace w terenie budynki oraz wykaza¢ nowo-pomierzone.

Kontury budynkow wykazanych na rastrach map zasadniczych nalezy pozyskac do postaci
numerycznej w drodze wektoryzacji istniejqcych map zasadniczych lub sytuacyjno
wysokosciowych w skali 1:500 oraz 1: 1000. Nalezy opracowac jednq , kartoteke” mapy
numerycznej dla jednostki ewidencyjnej.

W pracach zwiazanych z eksportem i importem czy przekazywaniem danych mapy
numeryczne] nalezy Scisle stosowa¢ si¢ do zalecen PODGiK oraz instrukcji programu
EWMAPA 10. Pomierzone przyziemia budynkéw nalezy umiesci¢ na odpowiedniej warstwie
tematycznej wykazujac poprzez odpowiedni dobdr rozwarstwiena sposob pozyskania
obiektéw. Budynkom objetym ewidencja nalezy nada¢ numer ewidencyjny jednorodny
z numerem w arkuszu spisu budynkéw i umiesci¢ go na wiasciwej warstwie. W celu
umozliwienia kompletnego, automatycznego obiektowania bazy budynkéw nalezy podwdjnie
wykazywa¢ pokrywajace si¢ linie oznaczajace pokrywajace si¢ Sciany budynkéw o rdznej
charakterystyce odpornosci ogniowe;j.

Punkt wstawienia numeru ewidencyjnego powinien znajdowac si¢ wewnatrz obrysu
wiasciwego budynku. Na odpowiednich podwarstwach powinny znalez¢ si¢ numery budynku,




numery podobiektéw, (czgsci sktadowych), numer wilasciwy (do wyplotu). Istniejaca mape
numeryczng nalezy uzupetni¢ numerami porzadkowymi (policyjnymi) uzgodnionymi z baza
adresow w gminie, na odpowiednich warstwach nalezy umieSci¢ opis funkcji 1 ilosci
kondygnacji budynkéw.

Ilos¢ kondygnacji na mapie wykazujemy zgodnie z wytycznymi instrukcji K-1.
Edytowane budynki powinny stanowi¢ zamknigte obiekty powierzchniowe. Nalezy
przeprowadzi¢ analiz¢ istniejacych na mapie numerycznej budynkéw sprawdzajac czy
stanowig obiekty powierzchniowe. W przypadku nie spetnienia powyzszego warunku nalezy
przeprowadzi¢ ich edycje prowadzaca do powstania takich obiektow. Wykazane na
istniejacych mapach (rastrach) budynki (po weryfikacji terenowj) nalezy zwektoryzowac,
przenoszac na wlasciwe warstwy i usunac z tresci rastra. Z tresci rastra usuna¢ takze budynki
nieistniejace w terenie.

Nalezy rozdzieli¢ na odpowiednie podwarstwy budynki o réznej charakterystyce odpornosci
ogniowe;j.

Po przeprowadzeniu aktualizacji tresci mapy nalezy przygotowac plik do modernizacji mapy
prowadzonej przez zleceniodawcg i zgodnie z zaleceniami PODGiK dokona¢ aktualizacji
prowadzonej w osrodku mapy numerycznej. Wykonanie aktualizacji bedzie podstawa do
rozpoczgcia prac zwiazanych z obiektowaniem budynkéw.

Uzupetni¢ numeryczne mapy zasadnicze (syt. — wys.) oraz mapy rastrowe ewidencji gruntow
o aktualne nazwy ulic.

3. Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych w zakresie budynkow i lokali.

3.1 Zakres danych ewidencyjnych budynkéw

Ewidencja budynkéw obejmuje wszystkie budynki trwale zwiazane 2z gruntem.
W ewidencji nalezy wykaza¢ takze budynki, ktére nie zostaly oficjalnie oddane do
uzytkowania, a sa zagospodarowane w sposOb statly — juz zamieszkate lub wykorzystywane
stale do innych celow.

Dane opisowe budynkéw konieczne do zatozenia ewidencji budynkéw powinny zawierac: nr
ewidencyjny budynku, nr porzadkowy, nr dziatek ewidencyjnych, na ktérych budynek jest
usytuowany, oznaczenie funkcji podstawowej budynku, liczba kondygnacji, rodzaj materiatu,
z ktérego zbudowane sa $ciany zewngtrzne, rok zakonczenia budowy, liczba i numery lokali,
pole powierzchni zabudowy, nr rejestru zabytkow, wartos¢ - o ile jest okreslona w operatach
taksacyjnych.

Dla budynkéw stanowiacych odrgbne od gruntu nieruchomos$ci nalezy pozyskaé takze
oznaczenia ksiggi wieczystej lub innych dokumentéw okreslajacych witasno$¢ budynku,
oznaczenia dokumentéw okreslajacych inne prawa do budynku niz wtasno$¢ oraz numery
jednostki rejestrowej budynkéw, do ktérej przyporzadkowano budynek.

Powyzsze dane nalezy zebra¢ w arkuszu danych ewidencyjnych budynkéw (wzér nr 24 do
instrukcji G-5) Arkusze danych ewidencyjnych nalezy przygotowac takze w formie
numerycznej w programie EXCEL i1 wypetni¢ zebranymi informacjami.

3.2 Zasady numeracji budynkéw

Budynkom nalezy nada¢ numer ewidencyjny skladajacy si¢ z numeru dziatki, na ktorej jest
potozony oraz kolejnego numeru budynku na dzialce rozpoczynajac numeracj¢ od budynku,
na ktérym znajduje si¢ tablica z numerem porzadkowym i kontynuujac w glab dziatki (format
numeru ewidencyjnego budynku: 8-234/1;1 gdzie 8 — nr obrebu, 234/1 — nr dzialki, 1 — numer
budynku na dziatce). Numer powinien uzyska¢ kazdy samodzielny budynek. Samodzielnym
budynkiem ewidencyjnym jest budynek wraz z wszystkimi przynaleznymi do niego
przybudéwkami 1 pomieszczeniami pomocniczymi stanowiacymi jednorodna calos¢
architektoniczna. Jesli samodzielny budynek sktada si¢ z czg$ci wykazanych na mapie jako
przylegajace obszary zamknigte (np. dobudowane ganki) nalezy je zanumerowac nadajac
kolejne numery czesci sktadowych budynku po kresce utamkowej za wlasciwym numerem




budynku tzn. czgscia samodzielnego budynku nalezy nada¢ numery w formacie 8-234;1/1, 8-
234;1/2 itd. gdzie czesci budynku (w tym przypadku o numerze 1) dostaja kolejne numery
wykazane po kresce utamkowej — numeracj¢ nalezy rozpocza¢ od budynku gtéwnego.
Numery te powinny odpowiada¢ numerom w arkuszu spisowym. Odrgbnymi budynkami
moga by¢ rowniez przybudéwki do budynku gléwnego, speiniajace inne niz budynek gtéwny
funkcje uzytkowe lub rézniace si¢ w istotny sposéb od budynku gtéwnego materiatem,
z ktérego zostaly zbudowane, badz liczba kondygnacji

Do komputerowych zbioréw danych opisowych (kartoteki budynkéw) wprowadzamy
budynek bez podzialu na czgsci. W identyczny spos6b nalezy dokona¢ numeracji i opisu
w arkuszach spisowych dla budynkéw, w ktérych wyrézniono czgséci ze wzgledu na materiat,
rok budowy, funkcj¢ uzytkowa czy ilos¢ kondygnacji. Budynek, ktérego czgsci stanowia
wlasno$¢ réznych podmiotéw w ewidencji dzieli si¢ na tyle samodzielnych budynkéw ile jest
podmiotéw przy zachowaniu przepisow wynikajacych z PKOB oraz z instrukcji G-5.
Blok mieszkalny sktadajacy si¢ z kilku klatek, bedacy we wiladaniu jednego podmiotu,
tworzacy wyrazng catos$¢ architektoniczng nalezy uzna¢ za jeden budynek.

3.3 Zrédta pozyskania danych

Dane dotyczace roku zakonczenia budowy lub ostatniej modernizacji, powierzchni
uzytkowej, funkcji podstawowej, rodzaju materialu, liczby kondygnacji nalezy pobraé
z dokumentacji znajdujacej si¢ w Wydziatach Budownictwa 1 Urbanistyki Urzegdu Gminy
i Starostwa Powiatowego lub dokumentacji budowlanej posiadanej przez wtascicieli
budynkéw. Dane wynikajace z dokumentacji nalezy skonfrontowa¢ ze stanem faktycznym,
wykazujac rozbieznosci.

W przypadku braku dokumentacji budowlanej powyzsze informacje nalezy pozyskac
w wyniku ogledzin, pomiaréw i wizji terenowych. Ilos¢ kondygnacji nalezy okresli¢
uwzgledniajac wysokos¢ pomieszczen w budynkach przyjmujac zasadg, ze pomieszczenia
o wysokosci mniejszej od 1.4 m nie zalicza si¢ jako kondygnacje, pomieszczenia o wys. od
1.4m do 2.2 m wykazuje si¢ jako 0,5 kondygnacji, od 2.2 m do 3,0 m jako jedna kondygnacjg.
W przypadku wysokosci kondygnacji w budynku powyzej 3.0 m ilo$¢ kondygnacji bedzie
odpowiadata wielokrotnosci 3.00 m. Piwnice o wysoko$ci mniejszej niz 2.0 m nie sa
traktowane jako kondygnacja podziemna.

Numery policyjne nalezy ustali¢ w odpowiednim wydziale U.G. Secemin - dokumentacj¢
zataczy¢ do operatu. Nalezy sprawdzi¢ w terenie zgodno$¢ numeréw porzadkowych
z wykazanymi w dokumentacji U.G. oraz na mapie zasadniczej, a w przypadku rozbieznosci
uzgodnid

z odpowiednim organem. Numer wpisu do rejestru zabytkéw nalezy pozyskaé z rejestru
zabytkdw prowadzonego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach.
Liczbg lokali nalezy pozyskal ze spoidzielni mieszkaniowych, zakladéw prowadzacych
budynki mieszkalne i innych oséb i jednostek bedacych wtascicielami lub zarzadzajacymi
budynkami z wyodrgbnionymi lokalami. Dane te powinny by¢ uzupetnione o wizje terenowe.
Powierzchni¢ zabudowy nalezy okreslic np. w programie EWMAPA 10 FB jako
powierzchnie utworzonych tam obiektow powierzchniowych — budynkéw tzn. figur
geometrycznych, wyznaczonych przez rzut prostokatny na plaszczyzng pozioma
zewnetrznych ptaszczyzn $cian kondygnacji przyziemnej budynku lub w przypadku, gdy
sciany kondygnacji nadziemnej wystaja poza zewngtrzne kontury S$cian kondygnacji
przyziemnej rzut konturéw Scian kondygnacji nadziemnej. Przy budynku sktadajacym sig
z cze$ci w arkuszu spisowym podajemy powierzchnig poszczegélnych czesci, a do kartoteki
budynkéw przenosimy powierzchni¢ taczna. Pole powierzchni uzytkowej wykazac
wylacznie na wniosek podmiotu i przy zachowaniu przepiséw § 71 rozporzadzenia.

3.4 Zakres danych ewidencyjnych lokali




Dane opisowe konieczne do zalozenia ewidencji powinny zawiera¢: numer lokalu, numer
ewidencyjny budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, oznaczenie funkcji uzytkowej, liczbg izb
wchodzacych w skiad lokalu oraz liczbg 1 rodzaj pomieszczen przynaleznych do lokalu,
a takze warto$¢ o ile jest okreslona w wyciagach z operatéw szacunkowych. Dla lokali
stanowigcych odrgbne nieruchomosci nalezy ustali¢ takze oznaczenie ksiag wieczystych,
dokumentéw okreslajacych inne niz wtasno$¢ prawa do lokalu, numer jednostki rejestrowe;j
lokali, do ktérej przyporzadkowany zostal lokal. Powyzsze dane nalezy zebra¢ w arkuszu
danych ewidencyjnych lokali (wz6r nr 24 do instrukcji G-5), ktéry nalezy opracowac
w postaci numerycznej w arkuszu kalkulacyjnym i1 wypeni¢ pozyskanymi informacjami.
Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi nalezy zaznaczy¢ na rzucie
kondygnacji budynku pozyskanej z dokumentacji budowlanej i opisa¢ numerami
jednorodnymi z odpowiednimi numerami wykazanymi w arkuszu danych ewidencyjnych
lokali. W razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem mieszkalnym nalezy
je oznaczy¢ i opisa¢ wtasciwym numerem na mapie ewidencji gruntéw i budynkéw.
Powyzsze informacje nalezy pozyska¢ z dokumentacji posiadanych przez spoétdzielnie
mieszkaniowe, zaktady prowadzace budynki mieszkalne i inne osoby i jednostki bgdace
wilascicielami lub zarzadzajacymi budynkami z wyodrgbnionymi lokalami, organy nadzoru
budowlanego, Sady Rejonowe.

Informacje te powinny by¢ uzupetnione ogledzinami i wizjami terenowymi. Pole powierzchni
uzytkowej (w wypadku braku dokumentacji budowlanej) nalezy wykaza¢ na podstawie
danych w aktach notarialnych lub w K.W. lub wylacznie na wniosek podmiotu i przy
zachowaniu przepiséw § 71 rozporzadzenia.

3.5  Pozyskanie danych podmiotowych

Dla budynkoéw bedacych czgsciami sktadowymi gruntu stanowiacymi ten sam przedmiot
wilasnosci (jedna nieruchomos¢) stan prawny budynku zostanie przyjety zgodnie ze stanem
wykazanym w ewidencji gruntow.

W przypadku stwierdzenia niezgodnosci danych ewidencji gruntéw ze stanem faktycznym
nalezy dokona¢ badania ksiag wieczystych, zbioréw dokumentéw i innych dokumentéw
posiadajacych moc dowodowa.

Z badania ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw nalezy sporzadzi¢ protokdty.

Dla zabudowanych nieruchomosci gruntowych, ktérych stan prawny bedzie odmienny od
wykazanego w ewidencji nalezy sporzadzi¢ oddzielny wykaz, zawierajacy stan w ewidencji,
stan prawny wg dokumentéw oraz zebrang przez wykonawc¢ dokumentacj¢ pozwalajaca na
wykazanie w ewidencji gruntow prawidtowego podmiotu.

Dane dotyczace stanu prawnego budynkéw stanowiacych odrgbny od gruntu przedmiot
wiasnosci i lokali bgdacych odrgbnymi nieruchomosciami ustalone zostana na podstawie
badania ksiag wieczystych, zbioréw dokumentéw 1 innych dokumentéw posiadajacych moc
dowodowa dla ustalenia prawa wtasnosci i innych praw w stosunku do opracowanych
obiektéow. Z badania ksiag wieczystych oraz zbioréw dokumentéw nalezy sporzadzic¢
protokoty.

3.6  Zasady prowadzenia arkuszy spisowych

W oparciu o zebrane dokumenty nalezy dane ewidencyjne budynkéw i lokali wpisa¢ do
arkuszy spisowych, nadajac budynkom numeracj¢ w ramach dzialki, natomiast lokalom
w ramach budynkéw. Numeracja budynkéw i lokali w arkuszach powinna by¢ jednorodna
z numeracja tych obiektow na opracowanych mapach ewidencji gruntéw i budynkow
stanowigcych zataczniki do arkuszy spisowych. Arkusze spisowe budynkéw nalezy
posegregowa¢ wg. ulic, a w obrebie ulicy wg. numeréw porzadkowych. Dla kazdej ulicy
numeruje si¢ kolejne karty arkuszy spisowych, dane dotyczace budynkéw potozonych na
jednej dziatce (jedna nieruchomos¢) nalezy oddzieli¢



1 podkresli¢. Budynki z lokalami o wyodrgbnionej wlasno$ci nalezy spisywac na odrgbnych

kartach arkuszy spisowych z zalaczonym arkuszem spisowym dotyczacym danych

o lokalach. Numeracja w arkuszach spisowych lokali powinna by¢ jednorodna z numeracja

lokali wykazana na rzutach kondygnacji budynkéw oraz na mapie ewidencji gruntow

1 budynkéw. Arkusze spisowe nalezy skompletowa¢ w formie wypetnionych formularzy —

wydrukéw oraz opracowa¢ i wypetni¢ odpowiedni danymi w arkuszu kalkulacyjnym.

W skiad arkuszy spisowych wchodzi arkusz danych ewidencyjnych budynkéw ( wzoér nr 24

do instrukcji G-5), arkusz spisowy wtascicieli nieruchomos$ci gruntowych, arkusz spisowy

wiascicieli nieruchomosci budynkowych ), arkusz danych ewidencyjnych lokali ( wzoér nr 23

do instrukcji G-5),Rzuty kondygnacji budynkéw z opisem numeréw lokali nalezy zeskanowac

1 przekazac takze w formie plikéw graficznych.

4. Opracowanie komputerowych zbioréw danych

Na podstawie zebranych danych ewidencyjnych o budynkach i1 lokalach nalezy opracowac

w standardzie SWDE albo w formacie EWOPIS umozliwiajacym bezposredni import do

systemu w ktérym prowadzona jest ewidencja przez zamawiajacego, komputerowe zbiory

danych z zakresu ewidencji budynkéw i lokali.

Dla wszystkich budynkéw i lokali nalezy utworzy¢ kartoteki budynkéw 1 kartoteki lokali.

Dla budynkéw stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci nalezy utworzy¢ rejestr

budynkéw, natomiast dla lokali stanowiacych odrgbne nieruchomosci — rejestr lokali.

Utworzone zbiory danych ewidencji budynkéw i lokali powinny by¢ odpowiednio

skorelowane z istniejacymi zbiorami danych ewidencji gruntéw. Potaczenia istniejacych

danych ewidencyjnych z powstalymi w trakcie opracowania i uruchomienie systemu do
prowadzenia EGiB dokona wykonawca w siedzibie zamawiajacego.

5. Opracowanie bazy obiektow

Nalezy utworzy¢ konieczne pliki i kartoteki do utworzenia bazy obiektéw oraz skonfigurowac

obiekty — budynki umozliwiajac ich bezposredni import do programu EWMAPA.

Sposéb  konfiguracji obiektow bedzie ustalony przez PODGiK. Bazg obiektow nalezy

skonfigurowa¢ w taki sposéb aby czesci budynkéw stanowity obiekty podrzedne wobec

podstawowego budynku bedacego gtéwnym obiektem - budynkiem posiadajacym
identyfikator réwnoznaczny z numerem ewidencyjnym jednorodnym z odpowiednim
numerem w kartotece budynkow.

Na podstawie opracowanej mapy numerycznej ewidencji budynkéw nalezy utworzy¢ baze

budynkéw wchodzacych w zakres ewidencji budynkéw przenoszac do niej budynki

umieszczone na warstwach tematycznych. Utworzona baza obiektéw powinna pozwala¢ na
powiazanie przy uzyciu odpowiednich interfejsow danych opisowych zawartych w programie

EWOPIS z obiektami — budynkami ujawnionymi w EWMAPIE.

6. Wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego

6.1. W okresie nie krotszym niz 21 dni przed data wylozenia projekt operatu opisowo-
kartograficznego opracowana dokumentacja zostanie przekazana do PODGiK celem
dokonania kontroli.

a) Zamawiajacy poinformuje o terminie i miejscu wylozenia projektu operatu opisowo —
kartograficznego poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w siedzibie
Starostwa Powiatowego 1 Urzgdu Gminy Krasocin na co najmniej 14 dni przed dniem
wylozenia oraz powyzsza informacj¢ oglosi w prasie o zasiggu krajowym.

b) Upowazniony pracownik Starostwa Powiatowego posiadajacy uprawnienia z zakresu
rozgraniczen i podzialéw nieruchomos$ci oraz sporzadzania dokumentacji do celéw
prawnych przy udziale Wykonawcy wytozy projekt operatu opisowo-kartograficznego na
okres 15 dni roboczych do wgladu o0s6b fizycznych, os6b prawnych i jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawne] w siedzibie Starostwa
Powiatowego w godzinach 8.00 — 15.30.



c)

d)

€)

Fakt zapoznania si¢ zainteresowanych z operatem opisowo-kartograficznym jest
dokumentowany poprzez zamieszczenie, w raportach podstawowych pod trescia
dotyczaca wlasciwej jednostki rejestrowej, odpowiednich adnotacji podpisanych przez
zainteresowanych wedtug wzoréw zamieszczonych w § 114 pkt 7 instrukcji G-5.

Uwagi zgtoszone przez zainteresowane strony powinny by¢ odnotowane w wykazie uwag
do projektu operatu opisowo-kartograficznego (wzér Nr 7 instrukcji  G-5).
W przypadku odmoéwienia zlozenia podpisu fakt ten nalezy odnotowaé¢ w raportach
podstawowych pod trescia dotyczaca wlasciwej jednostki rejestrowej z podaniem
przyczyn odmowy podpisu.

Upowazniony pracownik starostwa powiatowego, posiadajacy uprawnienia, o ktérych
mowa w pkt b, przy udziale Wykonawcy prac geodezyjnych, kartograficznych,
zwiazanych z opracowaniem projektu operatu ewidencyjnego, rozstrzygnie o przyjeciu lub
odrzuceniu uwag zgloszonych do tego projektu, po czym poinformuje zgtaszajacego uwagi
0 sposobie rozpatrzenia uwag oraz sporzadzi wzmiank¢ o tresci zgloszonych uwag
1 sposobie ich rozpatrzenia w protokole.

W operacie powinny znalez¢ sig :

informacja o rozpoczgciu prac geodezyjnych wraz z informacja o trybie postgpowania
zwiazanego z modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw w zakresie zatozenia
ewidencji budynkow,

zawiadomienia o wytozeniu projektu operatu opisowo-  kartograficznego,  ktore
wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Secemin i Starostwa Powiatowego
z adnotacjami oraz zawiadomienie, ktére byto ogtaszane w prasie o zasiggu krajowym .

Po uptywie terminu wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego Wykonawca
niezwlocznie przekaze operat celem wiaczenia go do Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
1 Kartograficznego.

7.

Pozostale ustalenia.

a) Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ ,,Dziennik roboty”, w ktorym
zleceniodawca bedzie ocenial spos6b wykonania poszczegélnych etapéw prac
oraz ustosunkowywal si¢ do przypadkéw szczegélnych wyniklych w toku
prowadzonych prac.

b) Po uptywie terminu wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego
Wykonawca
w ramach pracy jest zobowiazany do uruchomienia systemu informatycznego
obstugujacego bazy danych ewidencyjnych, czg$¢ kartograficznej i opisowe;.

¢) Uzupetnienie baz danych opisowych ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie
informacji pozyskanych w wyniku niniejszego opracowania odbywac¢ si¢ bedzie
w technologii ,,modernizacja /import obrgbu”.

d) Numeryczne bazy zawierajace rejestry i kartoteki budynkéw i lokali oraz rejestry
gruntéw zmieniajace uzytki zabudowane, winny by¢ aktualne na dzien wylozenia.

VII SKEAD OPERATU

Operat nalezy skompletowac zgodnie z wytycznymi G-5 w szczeg6lnosci w sktad operatu
powinny wejs¢:

1.
a.

Operat ewidencyjny
Operat opisowo - kartograficzny zawierajacy:
- rejestr gruntéw dla dziatek o zmienionych uzytkach zabudowanych nowo

wykazanych

i zaktualizowanych
- wykaz podmiotéw ktérych dotycza w/w zmiany
- rejestr budynkéw



- rejestr lokali

- kartoteke¢ budynkéw

- kartoteke¢ lokali

- wykaz budynkéw

- wykaz lokali

- wykaz podmiotéw ewidencyjnych

- mapa ewidencji gruntéw 1 budynkéw w skali 1:1000

b. Operat geodezyjno — prawny:

- zbiér dowoddéw stanéw prawnych nieruchomosci
- zbidr arkuszy danych ewidencyjnych budynkéw i lokali
- mapa wywiadu, geodezyjna dokumentacja techniczna

2. Opracowane komputerowe zbiory danych na plycie CD-R (2 egz.)

- rejestr gruntéw

- rejestr budynkéw

- rejestr lokali

- kartoteke¢ budynkéw

- kartoteke lokali

- numeryczna mapa ewidencji gruntéw i budynkéw

- pliki graficzne zeskanowanych rzutéw kondygnacji

3. Operat technicznej dokumentacji geodezyjnej z podzialem na zasoby.

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej winien otrzymacé
w wyniku opracowania dokumentacje techniczna skompletowana w nastgpujacy sposob:
Zasob bazowy ZB

a)
b)

c)
d)
€)

pliki eksportu bazy danych w formacie zgodnym z EWMAPA,

dzienniki obserwacji terenowych w postaci wydrukéw lub pliki tekstowe raportow
z obserwacji obliczen,

szkice polowe z aktualizacji tresci ewidencyjnej,

arkusze spisowe danych o budynkach i lokalach

komplet zaktualizowanych opiséw topograficznych punktéw osnowy geodezyjnej
poziomej,

sprawozdanie techniczne z przeprowadzonych prac,

protokoty wytozenia projektu operatu opisowo — kartograficznego i wniesionych uwag,
informacja o rozpoczg¢ciu prac geodezyjnych wraz z informacja o trybie postgpowania
zwiazanego z modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie zalozenia
ewidencji budynkoéw,

zawiadomienia o wylozeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktére
wywieszono na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Secemin i Starostwa Powiatowego

z adnotacjami oraz zawiadomienie, ktére byto ogtaszane w prasie o zasiggu krajowym,

Zasob uzytkowy ZU

a)
b)

wyploty mapy ewidencji budynkéw na papierze w kroju arkuszowym 1:1000
nosniki jednorazowego zapisu — CD-R’omy ze zbiorami danych komputerowych

Zasob przejsciowy OT

a)
b)
c)
d)
4.

kopia zgtoszenia roboty,
dziennik roboty,
materiaty niewykorzystane w procesie opracowania mapy,
inne dokumenty o charakterze przejsciowym.
Operat z aktualizacji uzytkéw zabudowanych zawierajacy :
szkice polowe z pomiaru uzytkéw zabudowanych,
obliczenia powierzchni uzytkéw zabudowanych
wykazy zmian gruntowych sporzadzone odrgbnie dla kazdego obrgbu ewidencyjnego



VIII. OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWNE.

1.

2.

3.

10.

11.

12.

Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn. z 2010 r.
Dz. U. Nr 193, poz. 1287 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. Nr 38 poz. 454).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001r.
w sprawie zglaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemow
i przechowywania kopii zabezpieczajacych bazy danych, a takze ogélnych warunkéw
umoéw o udostgpnianie tych baz. (Dz.U. Nr 78 poz. 837).

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995r. o statystyce publicznej (Dz.U. Nr 88 poz. 439 z 1995r.
ze zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) (Dz.U. Nr 112 poz. 1317 ze zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych(PKOB) (Dz.U. Nr 112 poz. 1316 ze zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 Nr 31 poz. 266 - jednolity tekst
z pézn. zm).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r Nr 80 poz. 903.-
jednolity tekst ze zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U. Nr 243,
poz. 1623 ze zm.).

Ustawa z dnia 29.08.1997 r. — O ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U.

z 2002 r. Nr 101, poz. 926).

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. - O ksiggach wieczystych 1 hipotece (tekst jednolity z 2001
r. Nr 124, poz.1361ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 administracji z dnia 9 listopada 2011 r.
w sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych
1 wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw
do p.z.g. i k. (DZ.U. Nr 263, poz. 1572).

W trakcie opracowania nalezy stosowac takze pomocniczo zasady wynikajgce z ponizszych

instrukcji:

XVYVYVYVVVVYY

O-1 — og6lne zasady wykonywania prac geodezyjnych,

O-2 - og6lne zasady opracowania map dla celéw gospodarczych,

0O-3 — zasady kompletowania dokumentacji geodezyjnej i kartograficzne;j,
G-1 — pozioma osnowa geodezyjna,

G-4 — pomiary sytuacyjne i wysokosciowe,

K-1 - podstawowa mapa kraju /wydanie z 1995 r. po zmianach z 1998 r./,
K-1 — mapa zasadnicza /wydanie z 1998 r./,

G-5 — ewidencja gruntéw i budynkéw

. OPLATY

Optata za czynnos$ci zwiazane z wydaniem i przyjgciem opracowania do zasobu geodezyjnego
i kartograficznego wyniesie okoto 2300 zt.

Na podstawie faktycznej ilosci przyjetych jednostek do opracowania zostanie naliczona
wlasciwa oplata, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 19.02.2004 r.

A\

sprawie wysokosci oplat za czynnoSci geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie

informacji, a takze za wykonywanie wyrysoéw i wypiséw z operatu ewidencyjnego (Dz. U. Nr
37, poz. 333).



