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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, ust. 4f oraz ust. 5 i 5a, art. 18 ust. 1, art, 22
ust. 1 oraz art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 z pozn.
zm.), art. 104 i 107 ustawy =z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 735 z pozn. zm.) po rozpatrzeniu z urzgdu
sprawy ustalenia odszkodowania za przejecie z mocy prawa na rzecz Powiatu
Wioszczowskiego prawa wiasnosci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow jako dziatka Nr 330/1 o pow. 0,0045 ha, polozonej w obrebie ewidencyjnym
Skorkéw w gminie Krasocin

orzekam

1. Ustali¢ odszkodowanie za przejecie z mocy prawa przez Powiat Wloszczowski prawa
wiasnosci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w obrebie
ewidencyjnym Skorkéw w gminie Krasocin, oznaczonej w ewidencji gruntow
1 budynkow jako dziatka Nr 330/1 o pow. 0,0045 ha, przeznaczonej na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn. ,,Rozbudowa i przebudowa drogi powiatowej Nr 0264T o dhugosei ok. 4,6 km
na odcinku Wystepy — Skorkéw — Lesnica, wraz z niezbedng infrastrukturg i urzadzeniami
budowlanymi — Etap 1” — kategoria obiektu budowlanego: XXV, w wysokosci 1 421,00 zl
(stownie: jeden tysigc czterysta dwadziescia jeden zlotych i 00/100).
2. Zobowigza¢ Zarzad Powiatu Wioszcezowskiego do wystapienia do sadu z wnioskiem
o zezwolenie na zlozenie do depozytu sadowego w ciagu 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
stala si¢ ostateczna, odszkodowania ustalonego w punkcie 1 przedmiotowej decyzi,
a nastepnie przekazania niniejszego odszkodowania na okres 10 lat do depozytu sgdowego.
3. Odszkodowanie, o ktérym mowa w punkcie 1 decyzji, podlega waloryzacji na dzien
wyplaty, wedlug =zasad obowigzujacych w przypadku  zwrotu wywlaszczonych
nieruchomosci,

Uzasadnienie

Decyzjg znak: AB.6740.2.1.2021.V z dnia 06.05.2021 roku Starosta Wioszczowski
zezwolil na realizacje inwestycji drogowej pn. ,,Rozbudowa i przebudowa drogi powiatowej
Nr 0264T o dlugosci ok. 4,6 km na odcinku Wystepy — Skorkéw — Lesnica, wraz z niezbedng
infrastrukturg i urzadzeniami budowlanymi — Etap 1” — kategoria obiektu budowlanego:
XXV. W punkcie 5 przedmiotowej decyzji zatwierdzony zostal podzial nieruchomosci
polozonej w obrebie ewidencyjnym Skorkéw w gminie Krasocin, oznaczonej jako dzialka
Nr 330.

Starosta Wioszczowski zobligowany jest do okreslenia wysokosci odszkodowania za
przejgeie z mocy prawa przez Powiat Whoszczowski prawa whasnosci ww. nieruchomosci, za
odszkodowaniem ustalonym w oparciu o operat szacunkowy przyjety jako dowéd w sprawie,
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stosownie do przepiséw art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szezegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych.

W mysl art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych w odniesieniu do
drég powiatowych (...), nieruchomosci stajg sic z mocy prawa wlasnoécig odpowiedniej
jednostki samorzadu terytorialnego — z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna.

Zgodnie z dyspozycja zawartg w art. 12 ust. 4f wyzej cytowanej ustawy za przejete
z mocy prawa nieruchomosci lub ich czeéei dotychezasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom wieczystym oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomogci ograniczone
prawo rzeczowe przystuguje odszkodowanie, zas w my$l art. 12 ust. 5 wyzej cytowanej
ustawy do ustalenia wysokosci i wyplacenia odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Decyzje ustalajacg wysokos$é odszkodowania zgodnie z art. 12 ust. 4a wydaje organ,
ktory wydat decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Stosownie do art. 18 ust.
I ww. ustawy wysokos¢ odszkodowania, o ktérym mowa w art. 12 ust. 4a, ustala si¢ wediug
stanu nieruchomoscl w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
przez organ I instancji oraz wedtug jej wartoci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie
wysokosei odszkodowania.

W zwigzku z powyzszym tutejszy Organ podjat w sprawie czynnosci administracyjne
zmierzajgce do ustalenia stanu prawnego przedmiotowe] nieruchomosci, gdyz to on stanowi
podstawe do okreslenia krggu oséb, ktérym przystuguja prawa do nieruchomogci. Strony
postgpowania nalezy bowiem ustali¢ na podstawie stanu prawnego nieruchomogci okreslonej
w ksigdze wieczystej, zbiorze dokumentéw lub innych dokumentach potwierdzajgcych tytut
prawny do nieruchomosci.

W toku podjgtych w niniejszej sprawie czynnosci ustalono, ze przedmiotowa dziatka
nie jest objgta ksigga wieczysty, zbiorem dokumentdw, jak réwniez innymi dokumentami,
w zwigzku z czym nie mozna ustalié oséb, ktérym przystuguja do niegj prawa rzeczowe.
Z tego wzglgdu w sprawie majg zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, dotyczace nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,

Zgodnie z art. 12 ust. 5 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania 1 realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosei i wyplacenia odszkodowania
za nieruchomosei przejete pod inwestycje drogowe stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18, W mysl art. 113 ust. 6 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomosé o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie si¢ nieruchomos$é, dla kidrej ze wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do niej
prawa rzeczowe,

W zwigzku z powyzszym Starosta Wioszczowski dzialajac na podstawie art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego obwieszczeniem z dnia
16.11.2021 podat do publicznej wiadomosei informacje o Wszczgeiu  postepowania
administracyjnego w sprawic ustalenia i wyplaty odszkodowania za nieruchomogé
o nieuregulowanym stanie prawnym, polozona w obrebie ewidencyjnym Skorkéw w gminie
Krasocin, oznaczong w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka Nr 330/1 o pow. 0,0045
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ha, ktéra z mocy prawa przeszla na wlasno$é Powiatu Wioszczowskiego na podstawie
ostatecznej decyzji Starosty Wioszczowskiego =z dnia  06.05.2021 roku znak:
AB.6740.2.1.2021.V o zezwolenin na realizacje inwestycji drogowej pn. ,,Rozbudowa
i przebudowa drogi powiatowej Nr 0264T o diugo$ci ok. 4,6 km na odcinku Wystepy —
Skorkéw — Lesnica, wraz z niezbgdng infrastrukturg i urzadzeniami budowlanymi — Etap 17 -
kategoria obiektu budowlanego: XXV, jednoczeénie informujac strony stosownie do art. 10
§ I ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materialéw niezbednych do wydania decyzji,
zapoznania si¢ z zebranym materiatem dowodowym, a w szczegolnosci z tredcig operatu
szacunkowego,

Nalezy zaznaczy¢, iz majac na uwadze art. 49 Kpa, zgodnie z ktérym strony moga byé
zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach organéw administracji publicznej przez
obwieszezenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej micjscowosci sposob publicznego
oglaszania, jezeli przepis szczegSlny tak stanowi; w tych przypadkach zawiadomienie badz
dorgezenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Obwieszczenie Starosty Wloszezowskiego zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
Starostwa Powiatowego we Wioszezowie od dnia 18.11.2021r. do dnia 02.12.2021r.,
opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji  Publicznej Starostwa
Powiatowego oraz na stronie internetowej Powiatu Wioszezowskiego www.powiat-
wloszczowa.pl od dnia 18.11.2021r. do dnia 02.12.2021r. oraz umieszczone na tablicy
ogloszerl i Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Krasocin w dniach 18.11.2021r. -
02.12.20211, Jednakze w terminie 14 dni od dnia obwieszczenia o wszczgeiu postgpowania
administracyjnego nic zglosily si¢ osoby, ktérym przystuguja prawa do ww. nieruchomosci.

Zgodnie z art. 130 ust. 2 oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami wysoko$é odszkodowania ustala sie po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajace] warto$é rynkowa nieruchomosci.

Starosta  Wloszczowski dla  potrzeb przedmiotowego  postgpowania  zlecit
rzeczoznawey majgtkowemu wykonanie operatu szacunkowego okreslajacego  wartosé
rynkows nieruchomosci zajetej pod realizacje inwestycji drogowe;.

Stosownie do art. 154 ust 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru
wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomogci dokonuje
rzeczoznawea majgtkowy, uwzgledniajgc wszezegdinosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie micjscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych. W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosei ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Analizujgc operat szacunkowy sporzgdzony przez Pana Janusza Matycz mozna
stwierdzi¢, ze wycena zostala sporzadzona zgodnie z przepisami i standardami zawodowymi
rzeczoznawcdw majatkowych.

Teren na ktérym polozona jest przedmiotowa nieruchomosé objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,Bukowa II”. Zgodnie
z ustaleniami zmiany do tego planu przyjetej Uchwata nr XLII/367/14 Rady Gminy Krasocin



z dnia 25 czerwca 20l4r. ninigjsza nieruchomos¢ polozona jest w terenie zabudowy
zagrodowej oznaczonej symbolem 2RM.

W wyniku analizy stwierdzono, ze na terenie powiatu wtoszezowskiego w okresie od
2019 r. do 202Ir. odnotowano 6 transakcji gruntami przeznaczonymi pod zabudowe
zakupionymi pod inwestycje drogowe w tym 1 w terenach ustugowych. Rozszerzono badany
rynek o powiaty obejmujace péinocno - zachodnig czesé wojewddztwa swigtokrzyskiego
(jedrzejowski, konecki, kielecki i skarzyski) — tereny wiejskie gdzie w okresie badania rynku
odnotowano dodatkowo 24 transakcje, z ktérych odrzucono 2 (zakup wraz z budynkiem
mieszkalnym oraz zakup za 1 zt). Ceny transakcyjne pozostatych nieruchomosci zawicraty sig
w przedziale 10,00 - 37,14 zi/m? (cena Srednia zakupu gruntéw pod drogi publiczne
wydzielonych z terendéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna i zagrodows
w terenach wiejskich z uwzglednieniem trendu czasowego wynosita na badanym rynku 25,16
z/m?). Wyliczona warto$¢ nieruchomosci drogowej wynosi 29,99 zt/m?,

Analizg objgto réwniez ponad 100 dostgpnych transakeji z wschodniej czesei gminy
Krasocin, z ktérych wybrano 38 transakcji dotyczacych nieruchomosci gruntowych
0 przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng i zagrodowa. Do poréwnan bezposrednich
wybrano 32 transakcje spelniajgce kryterium podobiefistwa. Przecigtne ceny transakcyjne w
tej grupie zawieraly si¢ w przedziale 8,70 — 27,79 zl/m? (cena $rednia z uwzglednieniem
trendu czasowego wyniosta 18,32 zi/m?), Wyliczona wartoé¢ nieruchomosci mieszkaniowych
wynosi 31,58 zk/m?).

Zgodnie z ust. 3 art. 134 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami wartosé
nieruchomosei dla celébw odszkodowania okredla si¢ wedlug aktualnego sposobu jej
uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszczenie, nie
powoduje zwigkszenia jej wartosei. Natomiast zgodnie z art. 134 ust. 4 jezeli przeznaczenie
nieruchomodei zgodnie z celem wywlaszezenia powoduje zwigkszenie jej wartodci, warto$é
nieruchomodci dla celéw odszkodowania okresla si¢ wedlug alternatywnego sposobu
uzytkowania wynikajgcego z tego przeznaczenia,. W przepisach tych ustawodawca
wprowadzit tzw. ,zasade korzysci” sugerujac, iz odszkodowanie nie moze pomijaé
zwigkszenia wartosci nieruchomosei spowodowanego przeznaczeniem na cel publiczny, jezeli
takie ~zwigkszenie rzeczywiScie nastapi, osoba wywlaszczona powinna  otrzymagé
odszkodowanie, ktorego podstawe stanowi¢ bedzie nie warto$¢ nicruchomosei zgodna
z dotychczasowym sposobem uzytkowania, lecz wartoé¢ okreélona dla alternatywnego
sposobu uzytkowania, wynikajacego z przeznaczenia tej nieruchomodei na cel publiczny.

Z uwagi na fakt, iz ceny nieruchomosci o przeznaczeniu pod drogi sa nizsze niz tereny
przeznaczone pod zabudowg jednorodzinng i zagrodows wycena zostata dokonana
w odniesieniu do terendéw pod zabudowe jednorodzinng i zagrodowa (nie ma zastosowania
tzw. ,,zasada korzysci™),

Rzeczoznawca majatkowy ustalajac wartoéé rynkowa przedmiotowe]j nieruchomosci
wzigl pod uwage réwniez cechy geometryczne, uzbrojenie, dostgpnos¢ komunikacyjng
oraz sasiedztwo i otoczenie.

Przyjety przez tut. Organ operat szacunkowy rzeczoznawcy majgtkowego Pana
Janusza Matycz z dnia 12 pazdziernika 2021 roku stanowi podstawe do ustalenia wysokosci
odszkodowania za przejecie z mocy prawa przez Powiat Wioszezowski prawa wiasnosci
nieruchomosci, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka Nr 330/1 o pow.
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0,0045 ha, pofozonej w obrebie ewidencyjnym Skorkéw w gminie Krasocin, przeznaczonej
na realizacje inwestycji drogowe;,

Starosta Wioszezowski przeanalizowat réwniez kwestie powickszenia odszkodowania
za przejgta nieruchomos¢, gdzie zgodnie z art. 18 ust. le w przypadku, w ktorym
dotychczasowy whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomos¢
niezwlocznie, lecz nie podZniej niz w terminie 30 dni od dnia:

1) dorgezenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktérej mowa w art. 17,

2) dorgezenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosei albo

3) w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna
wysokos$¢ odszkodowania powigksza sie o kwote réwna 5% wartosci nieruchomosci lub
wartosci prawa uzytkowania wieczystego, nie przedstawiono dokumentu potwierdzajgcego
wydanie wywtaszczonej nicruchomosei Powiatowi Wioszezowskiemu, a wiec nie mozna
powigkszy¢ wysokosci odszkodowania.

Wartos¢ prawa whasnodei przejetej nieruchomosei  rzeczoznawea majgtkowy
oszacowal przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego metoda korygowania ceny $redniej
na kwote 1 421,00 zt tj. 31,58 z/m?. Powyzsza wycena dotyczy wartodci prawa wlasnosci
przejmowanego gruntu, na ktérym nie znajdowaly si¢ zadne naniesienia.

Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji do tutejszego Organu nie
przediozono dokumentdw potwierdzajacych prawo whasnoéei przedmiotowej nieruchomosci,
to zgodnie z ww. przepisami Organ orzekt o przekazaniu odszkodowania za nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym do depozytu sadowego.

Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie 7a nieruchomogé, ktérej whasnoéé
przeszia na rzecz Skarbu panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) sktada sie do
depozytu sadowego na okres 10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 ugn, odszkodowanie wplaca sig
do depozytu sadowego, jezeli dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
W mysl art. 113 ust. 6 ugn przez nieruchomo$é o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie
si¢ nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo
innych dokumentéw nie mozna ustali¢ os6b, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Zgodnie z art. 22 ust. 1 ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych koszty nabycia nieruchomosci pod drogi,
w tym odszkodowania, finansowane sg na podstawie przepiséw o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego, przepisow o drogach publicznych oraz przepisdw o autostradach
platnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym, wobec tego ustalone w niniejszej decyzji
odszkodowanie zostanie wyplacone z srodkéw budzetu Powiatu Wioszczowskiego.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 Kpa w zwiazku
z art. 118 ust. 2, tj. przez obwieszcezenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposéb publicznego oglaszania. Decyzje uwaza si¢ za dorgezong ze skutkiem
prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Uwzgledniajac powyzsze okolicznosei faktyczne i prawne orzeczono jak w sentencji
decyzji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Sw1¢tokrzyskleg0 za posrednictwem Starosty Wioszczowskiego w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a stawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pozn, zm.) w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie prawa do
whiesienia odwotania moze nastgpié nie wezesniej niz po otrzymaniu decyzji.

Skutkiem zrzeczenia si¢ przez strony prawa do wniesienia odwolania jest nie tylko
uzyskanie cechy ostatecznosci przez decyzje, lecz takze cechy prawomocnosei. Decyzjg
prawomocng jest decyzja ostateczna, ktérej nie mozna zaskarzy¢ do sgdu. Strony, zrzekajac
si¢ prawa do wniesienia odwotania, zrzekaja si¢ zatem réwnocze$nie prawa wniesienia skargi
do sadu.

Decyzja podlega wykonaniu przed upltywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub Jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
whiesienia odwotania (art. 130 § 4 k.p.a.).

Otrzymuja: Z upSTAROSTY
1. Zarzad Powiatu Wioszczowskiego
. mgr i (N uta Kuwie
o ecient
ul. Wisniowa 10 Z-ca Kierownika Wyllzialu Geode, it, Kartografii
29-100 Wloszczowa Katastru i Gospodhrki Nieruchomoseiami

2. Powiat Wioszczowski
ul. Wisniowa 10
29-100 Wtoszczowa
3. Zarzagd Drog Powiatowych
ul. Jedrzejowska 81
29-100 Wioszczowa
4. Starostwo Powiatowe we Wioszczowie
(celem dokonania ogloszenia na okres 14 dni

na tablicy informacyjnej oraz BIP Starostwa Powiatowego we Wioszczowie)
5.ala



