ZASIEDZENIE
NIERUCHOMOSC
| RUCHOMOSC

Opracownie: Fundacja Mtodzi Ludziom

Zadanie jest finansowane z budzetu panstwa w ramach
dotacji celowej przekazanej Powiatowi Wtoszczowskiemu.

P MINISTERSTWO
* SPRAWIEDLIWOSCI

gov.pl

Fundacja Mlodzi Ludziom

SAURWED |




PRZEStANKI ZASIEDZENIA

- Posiadacz nieruchomosci niebedacy jej wiascicielem nabywa witasnosc,
jezeli posiada nieruchomos¢ nieprzerwanie od lat dwudziestu jako
posiadacz samoistny, chyba ze uzyskat posiadanie w ztej wierze
(zasiedzenie).

- Po uptywie lat trzydziestu posiadacz nieruchomosci nabywa jej witasnosc,
chochy uzyskat posiadanie w ztej wierze.

- Naby¢ nieruchomosc rolng przez zasiedzenie moze jedynie rolnik
indywidualny,jezeli powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz
z nieruchomosciami rolnymi stanowigcymi jego wtasnosc nie przekroczy

300 ha uzytkow rolnych.



POSIADACZ SAMOISTNY A POSIADACZ ZALEZNY

- Posiadaczem samoistnym jest ten, kto nig faktycznie wtada jak
wtasciciel.

- Posiadaczem zaleznym jest ten, kto nig faktycznie wtada jak uzytkownik:
zastawnik, najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo,
z ktorym tgczy sie okreslone wtadztwo nad cudzg rzeczg. Posiadacz zalezny
nie moze naby¢ wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie.




Pamietaj!

DOBRALUB ZLA WIARA.

-Mianem dobrej wiary okresla sie btedne przeswiadczenie o przystugujgcym
komus prawie lub istnieniu stosunku prawnego. Dana osoba musi jednak byc¢
przekonana w sposob usprawiedliwiony, ze istnieje okreslony stan, ktory

W rzeczywistosci nie istnieje.

- W ztej wierze pozostaje osoba, ktora powotuje sie na prawo lub stosunek
prawny | wie lub powinna wiedziec, ze one nie istniejg. Ewentualnie jej mylne
wyobrazenie o ich istnieniu nie jest usprawiedliwione. O ziej wierze mozna
mowic¢ takze wowczas, gdy ktos faktycznie nie moze przypuszczaé, nie wie,
a powinien wiedziec, ze dane prawo jej nie przystuguje.




BIEG ZASIEDZENIA W STOSUNKU DO
MALOLETNIEGO

Jezeli wtitasciciel nieruchomosci, przeciwko ktéremu
bieghie zasiedzenie, jest matoletni, zasiedzenie nie
moze skonczyc sie wczesniej niz z uptywem dwoch lat
od uzyskania petnoletnosci przez wtasciciela.

ZASIEDZENIE RUCHOMOSCI

- Posiadacz rzeczy ruchomej niebedacy jej witascicielem nabywa wtasnosg¢, jezeli
posiada rzecz nieprzerwanie od lat trzech jako posiadacz samoistny, chyba ze
posiada w ztej wierze.

-Przepisu nie stosuje sie do rzeczy wpisanej do krajowego rejestru utraconych
doébr kultury.



E E R R FE E R EE R R

Do biegu zasiedzenia stosuje sie odpowiednio
przepisy o biegu przedawnienia roszczen.

. BIEG PRZEDAWNIENIA

- Jezeli podczas biegu zasiedzenia nastgpito przeniesienie
nosiadania, obecny posiadacz moze doliczy¢ do czasu, przez
2 3 4 5 Ktory sam posiada, czas posiadania swego poprzednika.
Jezeli jednak poprzedni posiadacz uzyskat posiadanie
9 ] O 1 " " 2 nieruchomosci w ztej wierze, czas jego posiadania moze byc

doliczony tylko wtedy, gdy tgcznie z czasem posiadania

1 6 " 7 ] 8 '] 9 obecnego posiadacza wynosi przynajmniej lat trzydziesci.

23 24 25 26 -Przepisy powyzsze stosuje sie odpowiednio w wypadku, gdy
obecny posiadacz jest spadkobiercg poprzedniego

posiadacza.




ZASIEDZENIE NIERUCHOMOSCI ROLNE]

DO NABYCIA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI ROLNE) PRZEZ
ZASIEDZENIE KONIECZNE JEST:

- osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego (w tym celu do wniosku
o stwierdzenie zasiedzenia nalezy zatgczy¢ osSwiadczenie prowadzgcego
gospodarstwo poswiadczone przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta);

-zamieszkiwanie przez co najmniej 5 lat na terenie gminy, w ktorej jest potozona
nieruchomosc - konieczne jest zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty;

-spetnienie warunku dotyczagcego powierzchni nieruchomosci rolnych
stanowigcych wtasnos¢ nabywcy - nalezy zatgczy¢ osSwiadczenie poswiadczone
przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta;

-posiadanie kwalifikacji rolniczych lub stazu pracy w rolnictwie.



ZASIEDZENIE A PODATEK

-Nabycie nieruchomosci przez zasiedzenie rodzi
obowigzek podatkowy. Jego wysokosc wynosi 7%,
liczgc od podstawy opodatkowania, czyli wartosci
nieruchomosci z dnia nabycia wtasnosci.

-Obowigzek podatkowy powstaje z chwilg
uprawomochnienia sie postanowienia dotyczgcego
stwierdzenia nabycia wtasnosci nieruchomosci
przez zasiedzenie. W ciggu 30 dni nalezy ztozycC we
wtasciwym urzedzie skarbowym formularz SD-3.



KOSZTY ZASIEDZENIA NIERUCHOMOSCI

- W przypadku zasiedzenia nieruchomosci wpis sadowy wynosi 2.000
ztotych.
- Jezeli zdecydujesz sie skorzystac z ustug adwokata lub radcy
prawnego, konieczne bedzie uiszczenie jego honorarium
- Wsparcie biegtego sgdowego to koszt okoto 2.000-3.000 ztotych.

- W niektorych sprawach konieczne jest takze zamieszczenie
ogtoszen w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym oraz w piSmie
poczytnym w catym kraju, a koszt takiego ogtoszenia to najczesciej
1.000-1.500 ztotych.

- Wpis w ksiedze wieczystej to wydatek 200 ztotych. Jezeli jednak
dana nieruchomosc nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej, wowczas
konieczne bedzie jej zatozenie. Wigze sie to z kosztem 60 ztotych.



